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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LAS VEGA

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

[E‘/I SJ7aldh12-H1EpIOhyh J

Jav 17



Brf Las Vega Arsredovisning 2022
769634-0004

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-02-20.
Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-02-20.

Site
Foéreningen har sitt site i Haninge kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Téckeraker 1:230 bebyggdes 2017-2019 av Wastbygg AB. Féreningen har 103
bostadsritter om totalt 5 329 kvm.

Bostader:

44 st. - 1 rum och kok
23 st. - 2 rum och kok
16 st. - 3 rum och kok
20 st. - 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Protector via Willis Towers Watson Sweden AB.
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Styrelsens sammansdttning
Stefan Ekblom
Annika Gronbek

Josefine Passvik

Ivana Peric

Miguel Britos Salas
Jesper Synnergren
Maria Wahlstrom

Valberedning
Joakim Passvik
Abdi Abukar

Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Peter Lindqvist ~ Revisor

Styrelseméten

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Borev Revision AB

Arsredovisning 2022

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Senaste arsstimman for

toreningen var 2022-06-01.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Fastighetsskotsel Jakobsen Properties AB
Stadning Ren & Fino i Stockholm AB
Hiss Schindler Hiss AB
Mitinsamling Infometric AB
TV/Bredband Tele2 Sverige AB

Ovriga verksamhetsinformation

Fastighetens tekniska status

Styrelsen avser att fardigstélla paborjad underhallsplan under bérjan av 2023. Avsittning till

underhallsfonden sker for tillfillet enligt den ekonomiska planen med 30 kr/kvm.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 333 611 kronor och har belastat resultatet.
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Arsredovisning 2022

Ovriga uppgifter

Styrelsen har beviljat 10 st andrahandsupplatelser under rakenskapsaret. Styrelsens policy for
andrahandsupplételse dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran
styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hojde arsavgifterna med 20% fr.o.m. 2022-12-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgdende medlemmar under aret var 33. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 23 overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4024625 3914918 3856917 1658716 -
Resultat efter fin. poster -6123903 -5064010 -5160174 -1641449 -6500
Soliditet, % 78 78 78 78 -
Yttre fond 479 610 319740 159 870 - -
Taxeringsvirde 130200 000 95400 000 95400000 65400000 -
Bostadsyta, kvm 5329 5329 5329 5329 -
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 633 621 621 621 -
Lan per kv bostadsyta, kr 12 406 12 633 12 860 12979 -
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,50 1,02 1,20 0,60 -
Belaningsgrad, % 21,76 21,72 21,69 21,50 132,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 253 875 000
Upplatelseavgifter 1 438 500
Fond, yttre underhall 319 740
Balanserat resultat -7 121 362
Arets resultat -5064 010
Eget kapital 243 447 868

Resultatdisposition

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Ovriga poster

- 159 870
-5064 010 -159 870
5064 010 -6 123 903

0 -6 123 903

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-12 345 242

-6 123 903

-18 469 145

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

159 870

-102 414

-18 526 601

-18 469 145

2022-12-31
253 875000
1 438 500
479 610

-12 345 242
-6 123 903
237 323 965

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

4024 625
1799

4026 424

-2743 004
-167 726
-129 580

-6 109 116

-9 149 426

-5123 002

-1 000 901
-1 000901

-6 123 903

-6 123903

2021-01-01 -
2021-12-31

3914918
185210

4100128

-1 955952
-270 941
-125111

-6 109 116

-8 461 120

-4 360 992

-703 018
-703 018

-5064 010

-5064 010
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Balansrakning

Not
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

303 787 387
303 787 387

303 787 387

17 247
1 606
153 157

172 010

2035088
2035088

2207 098

305 994 485

2021-12-31

309 896 503
309 896 503

309 896 503

34 877
-4

123 063
157 936

3241097
3241 097

3399033

313 295536
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

13,15

14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

255313 500
479 610

255793110

-12 345 242
-6 123 903

-18 469 145

237 323 965

20976 550
20976 550

45137 500
139 812

1 950 407
466 252

47 693 971

305 994 485

2021-12-31

255313 500
319 740

255633 240

-7 121 362
-5064 010

-12 185 372

243 447 868

22185750
22185750

45137 500
76 542
2057258
390 617

47 661 918

313295536
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

3241097
-6 123 903

0
6109 116
0
0

-14 787

-14 074
32053

3192

0
0
-1 209 200

-1209 200

-1206 008

2035088

2021-01-01 -
2021-12-31

3 859272
-5064 010

0
6109116
0
0

1 045 106

264912
-718 994

591 025

0
0
-1 209 200

-1 209 200

-618 175

3241 097
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Las Vega har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-6,67 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022
Andrahandsuthyrning 28 576
Ersittning slutuppgorelse badrum 0
Hyresintdkter, p-platser 19 050
Intakter internet 183 600
Kallvatten 124 868
Pantforskrivningsavgift 23163
Varmvatten 188 140
Arsavgifter, bostider 3373128
Overlételseavgift 30 110
Ovriga fakturerade kostnader 53 810
Ovriga intikter 1979
Summa 4026 424
Not 3, Fastighetsskotsel 2022
Besiktning och service 77 323
Fastighetsskotsel 63 625
Stddning 123724
Yttre skotsel 24794
Summa 289 466
Not 4, Reparationer 2022
Lopande reparationer och underhall 333611
Planerat underhall 102 414
Reparation forsikringsskada 524 591
Summa 960 616
Not 5, Taxebundna kostnader 2022
Fastighetsel 193 410
Sophdmtning 105711
Uppvarmning 525265
Vatten 392 377
Summa 1216763
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2021

33001
180 000
9600

183 600
121 402
24731
204 146
3306 816
32102

0

4730
4100128

2021
165 089
145 091
124 677

29 635
464 493

2021
138 988
0

28 621
167 609

2021

102 233
158 279
457 909
332 885
1051 306
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel-tv/bredband

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2022
91470
184 689
276 159

2022
94073
17 212

2048
26 400

0
27992
167 726

2022
30980
98 600

129 580

2022

1 000 892
9

1 000901

2021

90 627
181917
272 544

2021

91 165
25168
15595
25625
56 308
57 081
270941

2021
29911
95200

125111

2021
695 699
7 319
703 018
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Stidning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
324 660 100 324 660 100

324 660 100 324 660 100
-14 763 597 -8 654 481
-6 109 116 -6 109 116
-20872 713 -14 763 597
303 787 387 309 896 503
52 340 100 52 340 100
109 000 000 80 000 000
21200 000 15400 000
130 200 000 95 400 000
2022-12-31 2021-12-31
1 606 -4

1 606 -4
2022-12-31 2021-12-31
63918 45 810

25 345 24 559

49 968 46 169
4193 0

9733 6 525
153157 123 063
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Not 13, Skulder till
kreditinstitut
SBAB

SBAB

SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsidndringsdag

2024-08-09
2023-08-09
2023-06-29

Arsredovisning 2022

Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,37 % 22126 550 22473 250
3,01 % 22281250 22712500
2,43 % 21706250 22137500

66 114 050 67 323 250

45137 500 45137 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga handelser har agt rum.

[E‘/I SJ7aldh12-H1EpIOhyh J

16 av 17

2022-12-31 2021-12-31
29 687 14 147

354 328 298 291
82237 75286

0 2 893

466 252 390617
2022-12-31 2021-12-31
69 340 000 69 340 000
69 340 000 69 340 000
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Ort och datum

Stefan Ekblom Annika Gronbek
Ordforande Kassor

Josefine Passvik Ivana Peric
Sekreterare Vice ordforande
Miguel Britos Sala Jesper Synnergren
Ledamot Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

Borev Revision AB
Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Las Vega, org.nr 769634-0004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Las Vega for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Las Vega for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerade enligt bilaga

Peter Lindqvist
Revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LAS VEGA

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2017-02-20.
Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-02-20.

Site
Foéreningen har sitt site i Haninge kommun.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Téckeraker 1:230 bebyggdes 2017-2019 av Wastbygg AB. Féreningen har 103
bostadsritter om totalt 5 329 kvm.

Bostader:

44 st. - 1 rum och kok
23 st. - 2 rum och kok
16 st. - 3 rum och kok
20 st. - 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Protector via Willis Towers Watson Sweden AB.
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Styrelsens sammansdtining
Stefan Ekblom
Annika Gronbek

Josefine Passvik

Ivana Peric

Miguel Britos Salas
Jesper Synnergren
Maria Wahlstrom

Valberedning
Joakim Passvik
Abdi Abukar

Firmateckning
Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Peter Lindqvist ~ Revisor

Styrelseméten

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Borev Revision AB

Arsredovisning 2022

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Senaste arsstimman for

toreningen var 2022-06-01.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Fastighetsskotsel Jakobsen Properties AB
Stadning Ren & Fino i Stockholm AB
Hiss Schindler Hiss AB
Mitinsamling Infometric AB
TV/Bredband Tele2 Sverige AB

Ovriga verksamhetsinformation

Fastighetens tekniska status

Styrelsen avser att fardigstélla paborjad underhallsplan under bérjan av 2023. Avsittning till

underhallsfonden sker for tillfillet enligt den ekonomiska planen med 30 kr/kvm.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 333 611 kronor och har belastat resultatet.
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Arsredovisning 2022

Ovriga uppgifter

Styrelsen har beviljat 10 st andrahandsupplatelser under rakenskapsaret. Styrelsens policy for
andrahandsupplételse dr att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran
styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hojde arsavgifterna med 20% fr.o.m. 2022-12-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgdende medlemmar under aret var 33. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 146 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 23 overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4024625 3914918 3856917 1658716 -
Resultat efter fin. poster -6123903 -5064010 -5160174 -1641449 -6500
Soliditet, % 78 78 78 78 -
Yttre fond 479 610 319740 159 870 - -
Taxeringsvirde 130200 000 95400 000 95400000 65400000 -
Bostadsyta, kvm 5329 5329 5329 5329 -
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 633 621 621 621 -
Lan per kv bostadsyta, kr 12 406 12 633 12 860 12979 -
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,50 1,02 1,20 0,60 -
Belaningsgrad, % 21,76 21,72 21,69 21,50 132,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 253 875000 -
Upplatelseavgifter 1 438 500 -
Fond, yttre underhall 319 740 -
Balanserat resultat -7 121 362 -5064 010
Arets resultat -5064 010 5064 010
Eget kapital 243 447 868 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 345 242
Arets resultat -6 123903
Totalt _18 469 145

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

159 870

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -102 414
Balanseras i ny rakning -18 526 601
-18 469 145

Disp av

Ovriga poster

159 870
-159 870
-6 123 903
-6 123 903

2022-12-31
253 875000
1 438 500
479 610

-12 345 242
-6 123 903
237 323 965

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

4024 625
1799

4026 424

-2743 004
-167 726
-129 580

-6 109 116

-9 149 426

-5123 002

-1 000 901
-1 000901

-6 123 903

-6 123903

2021-01-01 -
2021-12-31

3914918
185210

4100128

-1 955952
-270 941
-125111

-6 109 116

-8 461 120

-4 360 992

-703 018
-703 018

-5064 010

-5064 010
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2022-12-31

303 787 387
303 787 387

303 787 387

17 247
1 606
153 157

172 010

2035088
2035088

2207 098

305 994 485

2021-12-31

309 896 503
309 896 503

309 896 503

34 877
-4

123 063
157 936

3241097
3241 097

3399033

313 295536
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,15

14
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2022-12-31

255313 500
479 610

255793110

-12 345 242
-6 123 903

-18 469 145

237 323 965

20976 550
20976 550

45137 500
139 812

1 950 407
466 252

47 693 971

305 994 485

2021-12-31

255313 500
319 740

255633 240

-7 121 362
-5064 010

-12 185 372

243 447 868

22185750
22185750

45137 500
76 542
2057258
390 617

47 661 918

313295536
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11av 17
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2022-01-01 -
2022-12-31

3241097
-6 123 903

0
6109 116
0
0

-14 787

-14 074
32053

3192

0
0
-1 209 200

-1209 200

-1206 008

2035088

2021-01-01 -
2021-12-31

3 859272
-5064 010

0
6109116
0
0

1 045 106

264912
-718 994

591 025

0
0
-1 209 200

-1 209 200

-618 175

3241 097
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Las Vega har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-6,67 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning
Ersittning slutuppgorelse badrum
Hyresintdkter, p-platser
Intakter internet

Kallvatten
Pantforskrivningsavgift
Varmvatten

Arsavgifter, bostider
Overlételseavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Reparation forsakringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

28 576

0

19 050
183 600
124 868
23163
188 140
3373128
30110
53810
1979
4026 424

2022

77 323
63 625
123724
24794
289 466

2022
333 611
102 414
524 591
960 616

2022

193 410
105711
525 265
392 377
1216763
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2021

33001
180 000
9600

183 600
121 402
24731
204 146
3306 816
32102

0

4730
4100128

2021
165 089
145 091
124 677

29 635
464 493

2021
138 988
0

28 621
167 609

2021

102 233
158 279
457 909
332 885
1051 306
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel-tv/bredband

Summa

Not 7, (")vriga externa kostnader
Ekonomisk foérvaltning

Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14 av 17
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2022
91470
184 689
276 159

2022
94073
17 212

2048
26 400

0
27992
167 726

2022
30 980
98 600

129 580

2022

1 000 892
9
1 000901

2021

90 627
181917
272 544

2021

91 165
25168
15595
25625
56 308
57 081
270941

2021
29911
95200

125111

2021
695 699
7 319
703 018
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/Bredband

Stidning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15av 17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
324 660 100 324 660 100

324 660 100 324 660 100
-14 763 597 -8 654 481
-6 109 116 -6 109 116
-20872 713 -14 763 597
303 787 387 309 896 503
52 340 100 52 340 100
109 000 000 80 000 000
21200 000 15400 000
130 200 000 95 400 000
2022-12-31 2021-12-31
1 606 -4

1 606 -4
2022-12-31 2021-12-31
63918 45 810

25 345 24 559

49 968 46 169
4193 0

9733 6 525
153157 123 063
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Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SBAB 2024-08-09
SBAB 2023-08-09
SBAB 2023-06-29
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,37 % 22126 550 22473 250
3,01 % 22281250 22712500
2,43 % 21706250 22137500

66 114 050 67 323 250

45137 500 45137 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga handelser har agt rum.

16 av 17

2022-12-31 2021-12-31
29 687 14 147

354 328 298 291
82237 75286

0 2 893

466 252 390617
2022-12-31 2021-12-31
69 340 000 69 340 000
69 340 000 69 340 000
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/110.0.5481.114 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.137.38
    
     ry7DQ_h12
     2023-03-13T14:10:02.561Z
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
     /envelopes/SJ7aldh12
   
    
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
     Miguel Brito
     Salas
     94.191.137.38
   
  
   
    signature.created
    2023-03-13T16:04:24.664Z
    H1EplOhyh.fe19591e-c1a9-4b21-9427-e80b1b63a2cf
    
     H1EplOhyh.fe19591e-c1a9-4b21-9427-e80b1b63a2cf
     /envelopes/SJ7aldh12/documents/H1EplOhyh/signatures/H1EplOhyh.fe19591e-c1a9-4b21-9427-e80b1b63a2cf
     /envelopes/SJ7aldh12/documents/H1EplOhyh
     
      /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
      MIGUEL
      BRITO SALAS
      1992/01/05
      199201053031
    
     signed
     bankid-se
     MIGUEL
     BRITO SALAS
     1992/01/05
     83.226.159.18
     
      H1EplOhyh
      909e1b93-0b78-4a9d-ae2c-30f0795a8dfb
      true
      2023-03-13T16:02:23.866Z
      
      
       /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
       MIGUEL
       BRITO SALAS
       miguelbritosalas@gmail.com
       199201053031
       1992/01/05
       83.226.159.18
     
    
     199201053031
     2023-03-13T16:02:23.866Z
   
    
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
     MIGUEL
     BRITO SALAS
   
  
   
    signature.created
    2023-03-13T16:03:54.301Z
    H1EplOhyh.9209648e-5b4a-4d99-9345-7eadba70c28f
    
     H1EplOhyh.9209648e-5b4a-4d99-9345-7eadba70c28f
     /envelopes/SJ7aldh12/documents/H1EplOhyh/signatures/H1EplOhyh.9209648e-5b4a-4d99-9345-7eadba70c28f
     /envelopes/SJ7aldh12/documents/H1EplOhyh
     
      /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
      MIGUEL
      BRITO SALAS
      1992/01/05
      199201053031
    
     signed
     bankid-se
     MIGUEL
     BRITO SALAS
     1992/01/05
     83.226.159.18
     
      H1EplOhyh
      a72131dc-d340-4632-aae3-fe1bb982875f
      true
      2023-03-13T16:03:53.684Z
      
      
       /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
       MIGUEL
       BRITO SALAS
       miguelbritosalas@gmail.com
       199201053031
       1992/01/05
       83.226.159.18
     
    
     199201053031
     2023-03-13T16:03:53.684Z
   
    
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/ry7DQ_h12
     MIGUEL
     BRITO SALAS
   
  
   
    notification.sent
    2023-03-13T16:03:54.786Z
    H1l7dta21n
    
     H1l7dta21n
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh/notifications/H1l7dta21n
     Dokument att signera
     peter.lindqvist@borev.se
     2023-03-13T16:03:54.671Z
     01100186dbb6c8bc-d81bec1b-0e12-4cb7-b9b1-232f19dfe9ad-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-03-13T16:28:04.726Z
    H1nuQO2Jh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.69
      213.66.183.137
      2023-03-13T16:28:04.675Z
    
     H1nuQO2Jh
     2023-03-13T16:28:04.675Z
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh
     /envelopes/SJ7aldh12
   
    
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh
     Peter
     Lindqvist
     213.66.183.137
   
  
   
    signature.created
    2023-03-13T16:30:03.735Z
    H1EplOhyh.6c1425f1-9dc4-46d3-9004-0608337ed83c
    
     H1EplOhyh.6c1425f1-9dc4-46d3-9004-0608337ed83c
     /envelopes/SJ7aldh12/documents/H1EplOhyh/signatures/H1EplOhyh.6c1425f1-9dc4-46d3-9004-0608337ed83c
     /envelopes/SJ7aldh12/documents/H1EplOhyh
     
      /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh
      Hans Peter
      Lindkvist
      1962/12/10
      196212105958
    
     signed
     bankid-se
     Hans Peter
     Lindkvist
     1962/12/10
     213.66.183.137
     
      H1EplOhyh
      b788b65d-6768-41b9-a5ed-0c129230e543
      true
      2023-03-13T16:30:03.045Z
      
      
       /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh
       Hans Peter
       Lindkvist
       peter.lindqvist@borev.se
       196212105958
       1962/12/10
       213.66.183.137
     
    
     196212105958
     2023-03-13T16:30:03.045Z
   
    
     /envelopes/SJ7aldh12/recipients/H1nuQO2Jh
     Hans Peter
     Lindkvist
   
  
 
  6770871



 
  2023-03-13 17:35:18 CET
  213.66.183.137
  Hans Peter
  Lindkvist
  SkGmMe03y2
  1962-12-10
  Hans Peter Lindkvist
  196212105958
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Las Vega, org.nr 769634-0004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Las Vega for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Las Vega for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerade enligt bilaga

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)






 
  
   
    notification.sent
    2023-03-13T16:32:16.466Z
    ryMdzgA31h
    
     ryMdzgA31h
     /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2
     /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2/notifications/ryMdzgA31h
     Dokument att signera
     peter.lindqvist@borev.se
     2023-03-13T16:32:16.351Z
     01100186dbd0bfed-41dfdecb-d074-4ffb-8153-235918a3cf18-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-03-13T16:34:54.837Z
    SkGmMe03y2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.69
      213.66.183.137
    
     SkGmMe03y2
     2023-03-13T16:34:54.803Z
     /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2
     /envelopes/H1kxlCny3
   
    
     /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2
     Peter
     Lindqvist
     213.66.183.137
   
  
   
    signature.created
    2023-03-13T16:35:18.841Z
    ryexlAnkh.b2629ba6-a89f-4bb2-ab49-1e11e60ce60b
    
     ryexlAnkh.b2629ba6-a89f-4bb2-ab49-1e11e60ce60b
     /envelopes/H1kxlCny3/documents/ryexlAnkh/signatures/ryexlAnkh.b2629ba6-a89f-4bb2-ab49-1e11e60ce60b
     /envelopes/H1kxlCny3/documents/ryexlAnkh
     
      /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2
      Hans Peter
      Lindkvist
      1962/12/10
      196212105958
    
     signed
     bankid-se
     Hans Peter
     Lindkvist
     1962/12/10
     213.66.183.137
     
      ryexlAnkh
      76d30d8e-3222-4272-9993-f0769400f015
      true
      2023-03-13T16:35:18.209Z
      
      
       /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2
       Hans Peter
       Lindkvist
       peter.lindqvist@borev.se
       196212105958
       1962/12/10
       213.66.183.137
     
    
     196212105958
     2023-03-13T16:35:18.209Z
   
    
     /envelopes/H1kxlCny3/recipients/SkGmMe03y2
     Hans Peter
     Lindkvist
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